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実
際
に
マ
ン
シ
ョ
ン
に

暮
ら
し
始
め
た
後
、
マ
ン

シ
ョ
ン
住
ま
い
で
重
要
な

の
は
入
居
者
の
「
人
付
合

い
」
と
答
え
た
人
が
、
購

入
時
と
比
べ
て
２
・
６
倍

に│

。 

デ
ペ
ロ
ッ
パ
ー
ら
５
社

で
組
織
す
る
マ
ン
シ
ョ
ン

供
給
事
業
体
が
発
表
し
た

デ
ー
タ
分
析
で
、
購
入
時

と
入
居
後
で
、
こ
ん
な
意

識
の
変
化
が
明
ら
か
に
な

０
人
が
回
答
。 

マ
ン
シ
ョ
ン
住
ま
い

で
重
要
と
感
じ
る
ポ
イ

ン
ト
を
「
購
入
時
に
重
視

し
た
点
」
と
「
入
居
後
に

重
要
と
感
じ
た
点
」
に
分

け
て
聞
い
た
。
快
適
な
暮

ら
し
の
た
め
に
必
要
だ

と
思
う
人
付
合
い
の
程

度
や
、
住
民
同
士
が
知
り

合
う
き
っ
か
け
に
も
な

る
イ
ベ
ン
ト
開
催
等
を
、

一
定
期
間
売
主
ら
が
サ

サ
ー
ビ
ス
」
を
重
視
す
る

人
も
２
７
・
７
％
カ
ラ
５

８
・
２
％
に
増
加
。
東
日

本
大
震
災
の
影
響
か
「
災

害
に
強
い
土
地
」
を
挙
げ

る
人
も
５
６
・
３
％
か
ら

９
７
・
０
％
に
増
え
て
い

る
。
快
適
な
暮
ら
し
を
す

る
た
め
に
必
要
だ
と
思
う

人
付
合
い
の
程
度
を
、
さ

ま
ざ
ま
な
環
境
実
現
の
点

か
ら
聞
い
た
問
い
に
は
、

い
ず
れ
も
「
マ
ン
シ
ョ
ン

マ
ン
シ
ョ
ン
住
ま
い 

重

要

ポ

イ

ン

ト 
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キ
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テ
ィ
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事
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信
頼
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／

施
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会
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信
頼
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専
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部
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設
備
仕
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資
産
性

入
居
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付
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合
い

充
実
し
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共
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施
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入
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サ
ポ
ー
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サ
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ビ
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テ
リ
ア
オ
プ
シ
ョ
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購入時に重視した点 入居後に重要と感じた点 増加率(右軸)

購
入
時
と
比
べ
２
・
６
倍
に 

 購
入
時
と
比
べ
２
・
６
倍
に 

 

マンション住まいで重要と感じるポイント 

入
居
後
は
「人
付
き
合
い
」重
視 

首 都 圏 の 

６００人が回答 

た
関
係
』
」
だ
と
指
摘
。
「
孤

立
化
し
た
生
活
に
な
り
が
ち

な
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ラ
イ
フ
に

こ
そ
、
こ
の
こ
と
が
求
め
ら

れ
る
」
と
コ
メ
ン
ト
し
て
い

る
。 コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ー
形
成
支

援
サ
ー
ビ
ス
が
マ
ン
シ
ョ
ン

に
導
入
さ
れ
て
る
か
に
つ
い

て
は
、
８
７
・
８
％
が
「
な

い
」
と
回
答
し
て
い
る
。 

同
サ
ー
ビ
ス
が
あ
る
マ

ン
シ
ョ
ン
で
は
共
用
施
設

の
利
用
率
が
高
く
な
っ
て

い
る
、
と
共
用
施
設
の
使
用

状
況
に
も
言
及
し
た
。
（
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
新
聞 

第

8
9
3

号
よ
り
） 

「
求
め
る
の
は
ほ
ど
よ
い
つ
な
が
り
」 

っ
て
い
る
。

入
居
者
の
サ

ポ
ー
ト
サ
ー

ビ
ス
の
重
要

性
を
感
じ
る

人
も
、
購
入
時
と
比
べ
て

２
・
２
倍
に
増
え
て
い
る
。 

◇ 

マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
リ
サ

ー
チ
等
を
行
う
シ
タ
シ
オ

ン
ジ
ャ
パ
ン
（
本
社
東
京
）

が
昨
年
十
月
、
首
都
圏
の

大
規
模
マ
ン
シ
ョ
ン
入
居

者
を
対
象
に
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト
で
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査

を
実
施
。
結
果
を
５
社
で

組
織
す
る
「
は
ぐ
く
む
Ｈ

Ｉ
Ｌ
Ｌ
Ｓ
『
ウ
ェ
リ
ス
稲

毛
』
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
」
が

分
析
し
た
。
調
査
は
６
０

ポ
ー
ト
す
る
「
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
ー
形
成
支
援
サ
ー

ビ
ス
」
が
あ
る
か
ど
う
か

等
に
つ
い
て
も
尋
ね
て

い
る
。 

マ
ン
シ
ョ
ン
住
ま
い

で
重
視
す
る
ポ
イ
ン
ト

で
は
「
入
居
者
の
人
付
合

い
」
を
重
視
し
た
人
は
、

購
入
時
は
２
４
．
３
％
だ

っ
た
が
、
入
居
後
は
６

２
．
８
％
に
増
え
、
購
入

時
と
比
べ
２
．
６
倍
に
増

え
た
（
グ
ラ
フ
参
照
）
。 

「
入
居
者
サ
ポ
ー
ト

内
で
よ
く

立
ち
話
を

す

る

程

度
」
と
す

る
回
答
が

最
も
多
か
っ
た
。 

同
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は

「
『
絆
が
求
め
ら
れ
て
い

る
』
と
言
わ
れ
て
い
る
ほ

ど
に
は
、
濃
い
付
き
合
い

は
求
め
て
い
な
い
と
い
え

る
」
と
コ
メ
ン
ト
し
て
い

る
。 こ

の
結
果
に
つ
い
て
関

東
学
院
大
学
文
学
部
の
新

井
克
弥
教
授
は
「
求
め
る

の
は
個
人
の
自
由
を
維
持

し
な
が
ら
も
お
互
い
の
顔

が
見
え
、
親
し
み
あ
え
る

『
ほ
ど
よ
い
、
洗
練
さ
れ
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編集後記： 

東京都豊島区がマンション条例を制定しました。豊島区は早くからマンションが建設され、築後４０年を経過し

て老朽化が問題となってきています。これらの多くは計画的に維持管理して来ていなかったことから問題が生じ

て来ており。豊島区は全国に先駆けて分譲マンションの管理組合に対して維持管理の徹底を義務づけています。 

今後同区以外でもこのような条例が制定するところが増えそうです。マンションの共用部分の維持管理は管理組

合が主体的に取組み、計画的な修繕計画の合意形成を図ることが必要です。（吉田） 

内
閣
府
は
十
一
月
二
十

日
、
規
制･

制
度
改
革
委
員

会
グ
リ
ー
ン
ワ
ー
キ
ン
グ

グ
ル
ー
プ
（
Ｗ
Ｇ
）
の
第

４
回
会
合
資
料
を
公
表
し

た
。
新
た
な
検
討
項
目
に

「
既
存
マ
ン
シ
ョ
ン
に
お

け
る
電
力
会
社
受
変
電
設

備
の
資
産
譲
渡
」
を
追
加
。

受
変
電
設
備
が
譲
渡
可
能

と
な
れ
ば
、
高
圧
一
括
受

電
化
に
伴
う
停
電
・
工
期

等
の
短
縮
が
見
込
ま
れ

る
。
今
後
、
経
済
産
業
省

と
折
衝
し
、
来
月
一
月
採

択
結
果
を
発
表
す
る
。 

検
討
項
目
は
十
月
末
の

Ｗ
Ｇ
第
二
回
会
合
で
、
エ

ネ
ッ
ト
が
要
望
し
て
い
た

内
容
を
取
り
入
れ
た
形
。

通
常
マ
ン
シ
ョ
ン
で
契
約

を
高
圧
一
括
受
電
に
変
更

す
る
場
合
、
電
力
会
社
は

会
社
資
産
の
受
変
電
設
備

を
撤
去
し
、
一
括
受
電
会

社
が
新
設
備
を
設
置
す

る
。 エ

ネ
ッ
ト
は
電
力
会
社

資
産
と
い
え
ど
も
一
般
需

要
家
か
ら
投
資
回
収
し
て

い
る
資
産
で
あ
り
、
設
備

撤
去
は
「
利
用
継
続
の
扱

い
に
お
い
て
、
費
用
の
一

部
を
負
担
し
て
い
る

マ
ン
シ
ョ
ン
住
民
の

意
向
を
踏
ま
え
た
対

応
と
な
っ
て
い
な
い
」

と
主
張
。 

改
善
策
と
し
て
電

力
会
社
の
受
変
電
設

備
等
を
「
管
理
組
合
ま

た
は
一
括
受
電
サ
ー
ビ

ス
事
業
者
が
簿
価
で
譲

渡
可
能
と
す
る
な
ど
、

継
続
利
用
を
前
提
と
し

た
ル
ー
ル
化
（
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン
化
）」
を
要
望
し

て
い
た
。 

内
閣
府
事
務
局
は

変変変
電電電
設設設
備備備
ののの
資資資
産産産
譲譲譲
渡渡渡
ををを
検検検
討討討   

規
制
・
制
度 

改
革
委
員
会

要
ポ
イ
ン
ト 

「一
括
受
電
」化
の
際
メ
リ
ッ
ト 

在
京
テ
レ
ビ
６
局
は
十
二
月

二
十
二
日
、
午
前
四
時
五
十
八
分

か
ら
二
分
間
、
東
京
ス
カ
イ
ツ
リ

ー
か
ら
試
験
電
波
を
発
射
す
る

受
信
確
認
テ
ス
ト
を
、
Ｅ
テ
レ

（
Ｎ
Ｈ
Ｋ
教
育
）
を
含
む
７
チ
ャ

ン
ネ
ル
で
放
送
し
た
。
簡
単
な
番

組
形
式
で
、
東
京
タ
ワ
ー
か
ら
の

電
波
を
、
番
組
内
で
ス
カ
イ
ツ
リ

ー
か
ら
の
電
波
に
切
り
替
え
、
各

放
送
局
の
ア
ナ
ウ
ン
サ
ー
が
、
正

常
に
テ
レ
ビ
が
視
聴
出
来
て
い

る
か
確
認
を
呼
び
掛
け
た
。 

テ
ス
ト
は
一
～
二
月
の
毎
週

土
曜
・
同
時
刻
に
実
施
。
二
月
は

夕
方
（
午
後
五
時
二
十
九
分
～
三

十
分
）
に
も
行
う
。
（
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
新
聞 

第8
9
4

号
よ
り
） 

テレビ、ちゃんと映ってる？ 
TOPIC 

「
法
令
等
を
い
じ
ら
な

く
て
も
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン

設
置
で
対
応
可
能
の
よ

う
で
、
事
実
関
係
等
を

経
済
産
業
省
と
詰
め

る
」
と
話
す
。（
マ
ン
シ

ョ
ン
管
理
新
聞 

第8
9

1

号
よ
り
） 

賃
借
人
の
存
在
も
難
し
い

問
題
で
す
。
建
替
え
の
必
要

性
は
賃
貸
借
契
約
解
除
の

正
当
理
由
に
な
る
と
解
釈

す
る
意
見
も
あ
り
ま
す
が
、

事
例
が
多
く
あ
り
ま
せ
ん
。

事
業
推
進
中
か
ら
賃
借
人

に
建
て
替
え
が
あ
り
う
る

こ
と
を
説
明
し
、
状
況
に
よ

っ
て
は
賃
貸
借
契
約
を
更

新
し
な
い
こ
と
も
必
要
で

す
。 

 

し
か
し
更
新
せ
ず
に
空

き
家
に
し
て
お
い
た
が
、
建

替
え
が
実
行
さ
れ
ず
結
果

的
に
は
賃
料
を
得
ら
れ
な

か
っ
た
、
と
い
う
こ
と
も
生

じ
ま
す
の
で
、
そ
れ
ぞ
れ
の

判
断
に
任
せ
な
け
れ
ば
な

り
ま
せ
ん
。 

 

工
事
中
の
仮
住
居
も
確

保
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

質
問 

 

建
替
え
事
業
を
推
進
す

る
時
の
障
害
と
な
る
要
素

は
ど
う
い
う
も
の
が
あ
り

ま
す
か
。 

 回
答 

 

障
害
と
な
る
要
素
の
一

つ
は
抵
当
権
等
の
担
保
で

す
。
担
保
が
付
い
た
ま
ま

で
は
敷
地
の
売
却
も
建
物

の
取
り
壊
し
も
で
き
ま
せ

ん
。
区
分
所
有
者
が
自
分

の
力
で
債
務
を
返
済
し
て

担
保
を
抹
消
す
る
か
、
金

融
機
関
に
説
明
し
て
債
務

は
残
し
た
ま
ま
担
保
を
一

時
的
に
（
再
建
建
物
の
完

成
ま
で
）
抹
消
し
て
も
ら

い
ま
す
。
し
か
し
、
こ
と

は
簡
単
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。 

ん
。
老
齢
者
、
就
学
児
童
が

い
る
家
庭
は
遠
く
に
は
越

せ
ま
せ
ん
。
管
理
組
合
側
で

も
仮
住
居
の
情
報
提
供
を

行
う
こ
と
と
な
り
ま
す
。 

等
価
交
換
の
場
合
で
も
、
引

越
し
、
仮
住
居
等
に
費
用
が

か
か
り
ま
す
。
こ
の
経
済
情

勢
で
は
等
価
交
換
は
少
な

く
、
再
建
建
物
の
取
得
に
は

一
定
額
の
代
金
を
支
払
う

こ
と
に
な
り
ま
す
。
そ
の
資

金
の
手
当
て
も
大
き
な
問

題
で
す
。 

 

最
終
的
に
は
各
自
が
借

入
れ
等
を
し
て
用
意
す
る

こ
と
で
は
あ
り
ま
す
が
、
管

理
組
合
側
で
も
金
融
機
関

等
と
協
議
を
し
て
ル
ー
ト

を
開
拓
す
る
こ
と
も
大
事

で
す
。 

 

そ
の
他
、
老
齢
で
二
度
の

引
越
し
は
大
変
で
あ
る

か
ら
建
て
替
え
に
は
賛

成
で
き
な
い
、
と
言
う
意

見
も
あ
り
ま
す
。
又
、
そ

も
そ
も
建
て
替
え
の
必

要
性
が
な
い
、
と
言
う
よ

う
な
正
面
か
ら
の
反
対

論
も
必
ず
あ
る
も
の
で

す
。 

 

＊
平
成
１
４
年
１
２
月

に
施
行
さ
れ
た
「
マ
ン
シ

ョ
ン
建
て
替
え
円
滑
化

法
」
で
は
上
記
の
諸
問
題

に
対
し
て
の
法
整
備
を

行
い
、
更
に
「
基
本
的
な

方
針
」
で
は
国
や
地
方
公

共
団
体
の
支
援
な
ど
も

強
化
さ
れ
て
い
ま
す
。 

<<教えてマンション管理士さん>> 

東京スカイツリーから試験電波 ２月まで毎週土曜 


