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マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
新
聞
社

は
管
理
会
社
各
社
の
２
０
１

２
年
３
月
末
現
在
の
総
合
管

理
受
託
戸
数
を
調
査
、
恒
例

の
「
総
合
管
理
受
託
戸
数
ラ

ン
キ
ン
グ
」
を
発
表
し
た
。 

管
理
戸
数
の
集
計
に
は
部

分
管
理
や
賃
貸
管
理
の
戸
数

は
除
い
た
。
集
計
し
た
管
理

会
社
の
数
は
昨
年
よ
り
３
社

グ
ル
ー
プ
別  

社
で
シ
ェ
ア  

・１
％
に
も 

同
じ
グ
ル
ー
プ
間
の
合
併
・
事
業
統
合
等
が
目
立
つ 

上
位   

社
で   

・０
％
、   

社
で   

・６
％
に
も 

総合管理受託戸数ランキング 

多
い
４
０
０
社
。 

右
下
に
掲
載
の
「
グ
ル
ー
プ

別
ラ
ン
キ
ン
グ
」
は
持
ち
株
な

ど
で
事
実
上
支
配
下
に
あ
る

会
社
の
管
理
受
託
戸
数
を
総

合
集
計
し
た
も
の
。
長
谷
工
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
グ
ル
ー
プ
に
は

便
宜
上
、
親
会
社
な
ど
が
支
配

す
る
管
理
会
社
の
住
宅
戸
数

も
集
計
対
象
と
し
た
。 

順位 社名 組合数 戸数

1 日本ハウズイング 6,860 375,412

2 大京アステージ 6,452 356,377

3 東急コミュニティー 4,571 295,789

4 長谷工コミュニティ 1,937 231,297

5 三井不動産住宅サービス 2,082 173,496

6 三菱地所コミュニティ 2,403 167,525

7 日本総合住生活 767 163,031

8 合人社計画研究所 2,995 157,709

9 住友不動産建物サービス 2,127 157,309

10 大和ライフネクスト 2,134 136,710

11 コミュニティワン 2,554 127,736

12 野村リビングサポート 1,822 119,540

13 丸紅コミュニティ 1,277 102,633

14 ダイワサービス 1,271 76,748

15 伊藤忠アーバンコミュニティ 942 74,802

順位 社名 戸数

1 大京G 408,184

2 日本ハウズイングG 379,081

3 東急コミュニティーG 304,708

4 大和ハウスG 282,698

5 長谷工コミュニティG 282,042

6 三井不動産住宅サービスG 221,910

7 合人社計画研究所G 173,225

8 三菱地所G 170,820

9 日本総合住生活 163,031

10 住友不動産建物サービス 157,309

11 ユナイテッドコミュニティーズG 149,377

12 野村リビングサポート 119,540

13 丸紅コミュニティG 117,824

14 伊藤忠アーバンコミュニティ 74,802

15 あなぶきハウジングサービスG 74,212

上
位
１
５
社
の
顔
ぶ
れ
を

見
る
と
、
１
位
の
日
本
ハ
ウ
ズ

ィ
ン
グ
か
ら
７
位
の
日
本
総

合
住
生
活
ま
で
の
順
位
に
変

動
は
な
か
っ
た
。 

「
グ
ル
ー
プ
別
ラ
ン
キ
ン

グ
」
で
は
、
大
京
グ
ル
ー
プ
が

昨
年
同
様
ト
ッ
プ
に
。
１
２
年

３
月
末
集
計
の
た
め
、
今
回
は

グ
ル
ー
プ
に
記
載
し
な
か
っ

た
が
、
４
月
１
１
日
付
け
大
京

ア
ス
テ
ー
ジ
が
グ
ラ
ン
ド
ア

メ
ニ
テ
ィ
（
本
社
広
島
）
の
株

式
を
取
得
、
子
会
社
化
し
て
お

り
、
現
在
で
は
４
３
万
６
４
１

１
戸
に
受
託
管
理
戸
数
を
拡

大
さ
せ
て
い
る
。 

大
和
ハ
ウ
ス
グ
ル
ー
プ
が

昨

年

６

位

か

ら

４

位

に

順

位

を

上
げ
た
。

ダ
イ
ワ
サ
ー
ビ
ス
が
グ
ロ
ー

バ
ル
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
（
本
社

大
阪
）
を
今
年
３
月
１
９
日

付
で
参
加
に
納
め
た
こ
と
に

伴
い
、
グ
ル
ー
プ
管
理
受
託

戸
数
が
増
加
し
た
。 

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
ス
ト

ッ
ク
数
は
国
土
交
通
省
マ
ン

シ
ョ
ン
政
策
室
発
表
に
よ
れ

ば
、
５
７
９
万
６
０
０
０
戸

（
１
１
年
末
現
在
）。
こ
の

数
字
を
元
に
市
場
占
有
率

を
見
る
と
、
１
０
万
戸
以

上
の
１
３
社
の
シ
ェ
ア
は

４
４.

３
％
、
グ
ル
ー
プ
別

１
５
社
で
は
５
３
．
１
％

と
大
手
寡
占
化
状
況
が
伺

え
る
。 

大
手
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
系

は
、
昨
年
よ
り
増
加
戸
数

を
減
ら
し
て
い
る
会
社
が

多
い
。
東
日
本
大
震
災
の

影
響
か
ら
親
会
社
が
引
き

渡
し
時
期
を
ず
ら
し
た
影

響
が
考
え
ら
れ
る
。 

そ
の
一
方
、
独
立
系
は

着
実
に
伸
ば
し
て
お
り
、

リ
プ
レ
イ
ス
営
業
の
活
発

さ
が
う
か
が
え
る
。
実
際
、

前
回
ラ
ン
キ
ン
グ
し
た
３

９
７
社
の
う
ち
、
合
併
や

事
業
統
合
な
ど
で
姿
を
消

し
た
会
社
９
社
を
除
く
３

８
８
社
中
１
１
２
社
が
管

理
受
託
戸
数
を
減
ら
し

た
。
２
８
・
９
％
に
も
な

る
。 東

日
本
大
震
災
以
降
、

暮
ら
し
に
安
心
・
安
全
を

求
め
る
管
理
組
合
の
意
識

管理会社上位１５社 

グループ別ランキング 

２０１２年
版 

が

急

速

に

高

ま

り
、
そ
の

バ

ッ

ク

ア

ッ

プ

を
管
理
会
社
に
求
め
る
動

き
の
進
展
か
ら
、
管
理
会
社

の
見
直
し
に
ま
で
、
そ
の
動

き
が
連
動
し
て
き
て
お
り
、

リ
プ
レ
イ
ス
の
動
き
は
よ

り
活
発
化
し
そ
う
だ
。
（
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
新
聞 

第

8
7
4

号
よ
り
） 
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２
０
１
２
年
１
～
３
月
流
通  

件
対
象 

編集後記 

マンション共用部分にかかる日常管理コストも、電力料金の値上げ、消費税増税等で予算を見直す必要がありま

す。また、大規模修繕工事についても消費税が増税となればその分の負担が増えます。管理組合では管理費の値

上げを検討する前に、現在の管理コストが適正かどうかをしっかり検証することが重要になってくると思います。

そのためには外部の専門家（マンション管理士等）の助言、アドバイスを求めることも大切と思います。（吉田） 

「期
待
す
る
効
果
な
い
場
合
も
」 

間
引
き
点
灯
で
呼
び
掛
け 

た
。
種
類
に
よ
っ
て
、
通

常
時
の
数
％
～
６
０
％

ま
で
の
電
力
を
消
費
す

る
と
い
う
。 

電
流
が
増
加
し
、
安
定

器
の
過
熱
、
配
線
容
量
や

ブ
レ
ー
カ
ー
の
容
量
な

ど
を
オ
ー
バ
ー
し
て
し

ま
う
機
器
も
あ
る
。
２
灯

用
の
う
ち
１
灯
だ
け
を

は
ず
す
と
、
通
常
は
ほ
か

の
一
本
も
消
え
る
が
、
フ

ィ
ラ
メ
ン
ト
に
電
流
が

流
れ
、
電
力
が
消
費
さ

れ
、
ラ
ン
プ
の
寿
命
が
短

く
な
る
、
と
の
指
摘
も
。 

工
業
会
は
、
ラ
ン
プ
を

間
引
き
点
灯
す
る
場
合
は

『
照
明
器
具
や
安
定
器
メ

ー
カ
ー
な
ど
の
専
門
家
に

相
談
し
た
上
で
実
施
を
』

と
呼
び
掛
け
る
一
方
、
中

期
的
に
節
電
に
取
り
組
む

場
合
は
照
明
器
具
ご
と
に

点
灯
ス
イ
ッ
チ
を
付
け

る
、
照
明
制
御
シ
ス
テ
ム

を
導
入
し
、
照
度
や
点
灯

時
間
等
を
制
御
す
る
、
と

い
っ
た
対
策
を
取
る
よ
う

に
勧
め
て
い
る
。（
マ
ン
シ

ョ
ン
管
理
新
聞 

第

8
7
3

号
よ
り
） 

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
新

聞
社
は
２
０
１
２
年
１

～
３
月
に
流
通
し
た
東

京
都
内
の
既
存
分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
を
対
象
に
、

管
理
費
・
修
繕
積
立
金

の
設
定
金
額
等
を
調
査

し
た
。 

今
回
集
計
分
の
平
均

管
理
費
は
１
万
４
５
５

６
円
。
昨
年
下
半
期
に
都

内
で
供
給
さ
れ
た
新
築

物
件
の
平
均
管
理
費
と

比
べ
る
と
２
９
２
５
円

の
差
が
あ
る
が
、
１
平
方

㍍
当
た
り
の
値
は
既
存

が
２
２
７
円
、
新
築
は
２

２
８
円
で
、
ほ
と
ん
ど
変

わ
ら
な
か
っ
た
。 

２
３
区
と
市
部
と
の

比
較
で
は
「
㎡
当
管
理

費
」
に
６
０
円
以
上
の
差

が
あ
る
。 

平
均
修
繕
積
立
金
は

既
存
が
９
５
０
３
円
。
新

築
は
７
２
８
３
円
。
１
平

方
㍍
当
た
り
の
値
は
既

存
１
４
８
円
に
対
し
新

築
９
５
円
で
、
５
０
円
以

上
の
差
が
有
る
。
（
マ
ン

節
電 

対
策 

積立金の平均、9,503 円 
東京都内・既存分譲マンションの設定値を調査 

一
般
社
団
法
人
日
本

電
球
工
業
会
（J

E
L

M
A

)
が
現
在
節
電
対
策
と
し

て
一
部
で
行
わ
れ
て
い

る
ラ
ン
プ
の
「
間
引
き
点

灯
」
に
際
し
て
注
意
を
呼

び
掛
け
て
い
る
。
５
月
１

６
日
付
の
「
緊
急
節
電
対

策
に
際
し
て
、
ラ
ン
プ
の

間
引
き
点
灯
の
ご
注
意
」

で
間
引
き
を
し
て
も
安

定
器
は
通
電
状
態
で
、
電

力
消
費
は
ゼ
ロ
に
な
ら

ず
、
期
待
す
る
節
電
効
果

が
得
ら
れ
な
い
ケ
ー
ス

が
あ
る
、
と
注
意
を
促
し

㎡当たりでは１４８円 平均管理費は１４，５５６円 
東京都・既存マンションデータ（2012.1～3販売分）

対象物件数 平均戸数
平均専有面積

（㎡）
平均価格
（万円）

２３区 7,573 74.6 62.56 3,793

市部 2,149 110.0 69.92 2,715

全都 9,722 82.4 64.19 3,555
平均管理費
（円）

㎡当管理費
（円）

平均修繕積立
金（円）

㎡当積立金
（円）

２３区 15,176 243 9,451 151

都下 12,374 177 9,684 139

全都 14,556 227 9,503 148

シ
ョ
ン
管
理
新
聞 

第8
7

5

号
よ
り
） 

 

◆
コ
メ
ン
ト
◆ 

 
 
 
 
 
 
 

 

２
０
１
２
年
１
～
３

月
期
の
都
内
既
存
マ
ン

シ
ョ
ン
の
積
立
金
の
額

等
に
つ
い
て
調
査
結
果

が
発
表
さ
れ
ま
し
た
。 

こ
の
金
額
で
は
、
絶
対

に
足
り
な
い
こ
と
は
明

白
で
す
。
平
成
二
十
年
度

マ
ン
シ
ョ
ン
総
合
調
査

で
は
、
修
繕
積
立
金
だ
け

で
大
規
模
修
繕
工
事
が

実
施
で
き
た
管
理
組
合

は
７
５
．
８
％
に
と
ど
ま

っ
て
い
ま
す
。
更
に
、
昨

年
公
表
さ
れ
た
国
土
交

通
省
の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン

で
は
マ
ン
シ
ョ
ン
の
規

模
に
も
よ
り
ま
す
が
、
適

正
な
積
立
金
の
月
額
は
、

㎡
あ
た
り
１
７
８
円
～

２
０
６
円
と
な
っ
て
い

ま
す
。 

積
立
金
を
普
段
か
ら

手
厚
く
し
て
お
く
こ
と

が
、
重
要
で
す
。 

9,772 


