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マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
新
聞

社
は
、
管
理
会
社
各
社
の
平

成
二
十
三
年
三
月
末
現
在

の
総
合
管
理
受
託
戸
数
を

調
査
し
た
。 

管
理
戸
数
の
集
計
に
は

部
分
管
理
や
賃
貸
管
理
の

戸
数
は
除
い
た
。
集
計
し
た

管
理
会
社
の
数
は
三
九
七

社
。
Ｍ
＆
Ａ
や
事
業
統
合
な

ど
で
四
社
が
姿
を
消
し
て

い
る
。 

『
グ
ル
ー
プ
別
ラ
ン
キ

ン
グ
』
は
持
ち
株
な
ど
の
関

係
か
ら
管
理
受
託
戸
数
を

総
合
管
理
受
託
戸
数
ラ
ン
キ
ン
グ 
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総
合
集
計
し
た
も
の
。
長
谷

工
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ー
グ
ル

ー
プ
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ワ
ン

グ
ル
ー
プ
は
親
会
社
の
他

子
会
社
の
管
理
受
託
戸
数

も
集
計
対
象
と
し
て
い
る
。 

ト
ッ
プ
は
去
年
に
引
き

続
き
、
日
本
ハ
ウ
ズ
ィ
ン
グ

だ
っ
た
が
、
グ
ル
ー
プ
別
ラ

ン
キ
ン
グ
で
は
大
京
グ
ル

ー
プ
が
ト
ッ
プ
の
座
を
奪

っ
た
。
三
菱
地
所
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
は
親
会
社
の
積
極
的

な
マ
ン
シ
ョ
ン
供
給
で
６

位
に
ラ
ン
ク
ア
ッ
プ
し
た
。

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ワ
ン
は

単
独
で
は
昨
年
と
変
わ

ら
ず
に
十
二
位
だ
が
、
自

社
に
よ
る
ラ
イ
フ
・
キ
ー

パ
ー
ス
・
ジ
ャ
パ
ン
の
全

株
取
得
、
ま
た
、
株
主
の

ユ
ナ
イ
テ
ッ
ド
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
ー
ズ
に
よ
る
陽

光
ビ
ル
シ
ス
テ
ム
と
マ

リ
モ
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の

全
株
取
得
に
よ
り
、
グ
ル

ー
プ
で
は
ラ
ン
ク
ア
ッ

プ
し
た
。 

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の

ス
ト
ッ
ク
数
は
国
交
省

マ
ン
シ
ョ
ン
対
策
室
発
表

の
五
百
七
十
一
万
三
千
戸

（
二
十
二
年
末
現
在
）
を
基

に
市
場
占
有
率
を
見
る
と
、

十
万
戸
以
上
の
十
二
社
の

シ
ェ
ア
は
四
一
・
八
㌫
（
昨

年
四
〇
・
七
㌫
）
、
グ
ル
ー

プ
別
十
五
社
だ
と
五
一
・
四

㌫
（
同
五
〇
・
四
㌫
）
に
も

な
り
、
年
々
大
手
寡
占
化
傾

向
が
す
す
ん
で
い
る
状
況

が
う
か
が
え
る
。 

増
加
戸
数
ラ
ン
キ
ン
グ

で
は
、
日
本
ハ
ウ
ズ
イ
ン
グ

が
三
年
ぶ
り
に
ト
ッ
プ
と

な
っ
た
。
こ
こ
数
年
Ｍ
＆
Ａ

や
合
併
な
ど
に
よ
る
増
加

が
目
立
っ
て
い
た
が
、
こ
の

一
年
間
は
株
式
取
得
に
よ

る
グ
ル
ー
プ
入
り
が
中
心

で
、
単
独
会
社
の
増
加
戸
数

に
景
況
を
与
え
る
ケ
ー
ス

は
少
な
か
っ
た
。 

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
供

給
戸
数
は
一
時
期
の
落
ち

込
み
か
ら
少
し
持
ち
直
し

て
し
て
は
い
る
。
不
動
産
経

済
研
究
所
の
発
表
に
よ
れ

ば
、
二
〇
一
〇
年
の
年
間
マ

ン
シ
ョ
ン
販
売
戸
数
は
前

年
比
六
・
四
㌫
の
八
万
四
千

七
百
一
戸
と
な
っ
た
。
し
か

し
、
供
給
は
大
手
デ
ベ
ロ
ッ

パ
ー
が
中
心
で
三
年
連
続

の
十
万
戸
割
れ
だ
っ
た
。
新

築
市
場
が
低
迷
し
て
い
る

だ
け
に
、
管
理
戸
数
を
伸
ば

し
た
会
社
は
大
手
デ
ベ
系

と
リ
プ
レ
イ
ス
営
業
に
強

み
が
あ
る
会
社
が
顔
を
そ

ろ
え
た
と
い
え
る
。 

新
築
市
場
に
東
日
本
大

震
災
の
影
響
も
出
始
め
て

い
る
。
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
系
列

２ ０ １ １ 
年 版 今年度

順位
前年度
順位 社名 社長名 戸数

1 1 日本ハウズイング 小佐野　台 364,364

2 2 大京アステージ 益田　知 352,690

3 3 東急コミュニティー 中村　元宣 292,626

4 4 長谷工コミュニティ 大高　進 221,135

5 5 三井不動産住宅サービス 田中　健 169,464

6 7 三菱地所コミュニティ 渡会一郎 164,731

7 6 日本総合住生活 荒田　建 163,418

8 8 住友不動産建物サービス 山本直人 155,016

9 9 合人社計画研究所 福井　滋 147,311

10 10 大和ライフネクスト 渡邉　好則 131,907

11 11 野村リビングサポート 関　敏昭 115,776

12 12 コミュニティワン 河野　由紀 110,045

13 13 丸紅コミュニティ 吉田郁夫 98,949

14 14 伊藤忠アーバンコミュニティ 猪熊茂男 73,941

15 15 ダイワサービス 山根　弘美 71,629

管理会社上位 15社の顔ぶれ 

順位 会社名 戸数

1 大京Ｇ 400,845

2 日本ハウズイングＧ 368,458

3 東急コミュニティーＧ 301,633

4 長谷工コミュニティＧ 270,838

5 三井不動産建物サービスＧ 217,222

6 大和ハウスＧ 203,536

7 三菱地所Ｇ 168,006

8 合人社計画研究所Ｇ 167,684

9 日本総合住生活 163,418

10 住友不動産建物サービス 155,016

11 コミュニティワンＧ 142,074

12 野村リビングサポート 115,776

13 丸紅コミュニテシティＧ 113,680

14 伊藤忠アーバンコミュニティ 73,941

15 互光建物管理Ｇ 72,975

増加戸数ランキング 

順位 会社名 増加戸数

1 日本ハウズイング 11,193

2 長谷工コミュニティ 6,907

3 大京アステージ 6,377

4 野村リビングサポート 5,998

5 三井不動産住宅サービス 5,476

6 東急コミュニティー 4,757

7 住友不動産建物サービス 4,405

8 コミュニティワン 4,329

9 合人社計画研究所 4,124

10 ダイワサービス 3,684

11 三菱地所コミュニティ 3,628

12 あなぶきハイジングサービス 3,200

13 東京建物アメニティサポート 2,846

14 大和ライフネクスト 2,694

15 近鉄住宅管理 2,529

16 レーベンコミュニティ 1,845

17 ナイスコミュニティー 1,750

18 ユニオン・シティサービス 1,656

19 イオンディライト（※） 1,631

20 ライフポート西洋 1,613

の
管
理
会
社
は
親
会
社

か
ら
の
管
理
受
注
が
多

く
見
込
め
な
い
だ
け
に

リ
プ
レ
イ
ス
営
業
を
強

化
し
て
い
る
。
例
え
ば
東

急
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ー
は

こ
の
四
月
の
組
織
改
正

で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
の

受
注
営
業
力
の
強
化
を

目
的
に
、
営
業
開
発
部
に

「
マ
ン
シ
ョ
ン
営
業
部
」

を
新
設
し
た
。
大
和
ラ
イ

フ
ネ
ク
ス
ト
は
セ
ミ
ナ

ー
開
催
に
よ
る
他
社
管

理
物
件
の
管
理
組
合
役

員
の
動
員
営
業
を
積
極

的
に
実
施
し
て
い
る
。 

一
方
、
昨
年
五
月
の
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化

法
改
正
規
則
施
行
も
あ

っ
て
管
理
組
合
の
管
理

会
社
を
見
る
目
は
一
段

と
厳
し
さ
を
増
し
て
い

る
だ
け
に
、
こ
の
と
こ
ろ

落
ち
着
き
を
見
せ
て
い

た
リ
プ
レ
イ
ス
市
場
は

再
び
厳
し
さ
を
増
し
そ

う
だ
。
（
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
新
聞 

第

8
4

1

号
よ

り
） 

グループ別ランキング 
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編集後記：マンション管理適正化法がスタートして１０年を経過しましたが、マンション管理の状況はまだまだ

課題が山積しています。多くの管理組合では管理の殆どを全部委託方式にて管理会社に委託して、まさに「お金

で管理を買っている」こととなっています。この場合でも適正化法にもあるよう自分達（管理組合）のマンショ

ン（資産）は自分達（管理組合）が主体的に管理をすべきものとしていますので、管理組合（理事会）の皆様は、

管理会社任せにせず,マンション管理士等の外部専門家等の第３者に助言を求めたり、相談することで管理運営の

状態をチェック（監査）してみることも大切と思います。そのことで管理組合運営の正常化に結びつくはずです。                                                                

 

 

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
新
聞

は
二
〇
一
〇
年
十
月
～
二

〇
一
一
年
三
月
に
流
通
し

た
東
京
都
内
の
既
存
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
五
千
三
百
三

十
六
戸
を
対
象
に
、
平
均
管

理
費
・
修
繕
積
立
金
、
一
平

方
㍍
当
た
り
の
価
格
等
の

デ
ー
タ
を
ま
と
め
た
。
調
査

対
象
五
千
三
百
三
十
六
戸

を
「
二
十
三
区
」
と
そ
れ
以

外
の
「
都
下
」
に
分
類
す
る

と
、
二
十
三
区
は
三
千
九
百

二
十
六
戸
で
全
体
の
七

三
・
六
㌫
を
占
め
た
。
調
査

開
始
以
降
最
低
を
記
録
し

た
前
回
の
七
二
・
三
㌫
は
上

回
っ
た
が
、
都
下
の
占
め
る

割
合
が
上
昇
傾
向
に
あ
る

の
は
変
わ
ら
な
い
。 

今
回
の
集
計
分
の
平
均

管
理
費
は
一
万
三
千
八
百

大

規

模 

修

繕 

大
規
模
修
繕
工
事
の
保
証
・
保

険
は
、
①
業
者
が
倒
産
し
て
も
別

の
業
者
に
よ
っ
て
工
事
が
完
成

さ
れ
る
工
事
完
成
保
証
と
、
②
工

事
業
者
と
メ
ー
カ
ー
が
連
盟
で

塗
料
や
防
水
材
の
品
質
を
保
証

す
る
性
能
保
証
が
あ
る
。 

一
方
最
近
で
は
、
瑕
疵
を
対
象

に
「
大
規
模
修
繕
工
事 

瑕
疵
担

保
責
任
保
険
」
が
あ
る
。
例
え
ば
、

外
壁
塗
装
・
屋
上
防
水
が
「
防
水

性
能
を
満
た
さ
な
い
状
態
」
と
保

険
法
人
に
よ
っ
て
瑕
疵
認
定
さ

れ
る
と
、
補
修
費
用
が
工
事
会
社

に
支
払
わ
れ
、
工
事
業
者
が
倒
産

し
て
い
れ
ば
発
注
者
で
あ
る
管

理
組
合
に
支
払
わ
れ
る
。 

あ
る
都
内
の
大
手
改
修
専
門

業
者
の
例
で
は
、
年
間
二
百
件
の

受
注
工
事
の
う
ち
、
昨
年
保
険
を

付
け
た
件
数
は
十
だ
っ
た
。
ま
だ

事
例
が
少
な
い
の
が
現
状
の
よ

う
だ
。 

現
在
、
管
理
組
合
が
行
う
大
規

模
修
繕
工
事
の
見
積
参
加
で
は

参
加
条
件
に
「
保
険
加
入
」
を
入
れ

る
場
合
は
少
な
い
。「
自
社
と
同
等

以
上
の
第
三
者
の
施
工
業
者
か
保

険
で
の
工
事
保
証
」と
い
う
条
件
を

付
け
る
組
合
も
あ
る
が
、改
修
業
者

か
ら
す
る
と「
保
険
は
費
用
が
発
生

す
る
が
、同
規
模
の
同
業
者
に
よ
る

工
事
完
成
保
証
は
費
用
が
要
ら
な

い
。組
合
も
工
事
業
者
も
費
用
軽
減

に
越
し
た
こ
と
は
な
い
か
ら
保
険

は
付
か
な
い
」
と
い
う
。 

ま
た
、
保
証
や
保
険
は
工
事
業
者

が
契
約
し
、
保
険
料
を
負
担
す
る

が
、管
理
組
合
の
要
望
に
基
づ
い
て

契
約
す
る
場
合
で
も
実
際
は「
弊
社

負
担
の
サ
ー
ビ
ス
と
致
し
ま
す
」と

折
れ
「
な
し
崩
し
的
に
業
者
負
担
」

と
こ
ぼ
す
改
修
業
者
も
い
る
。 

た
だ
、
費
用
対
効
果
が
見
え
に
く

い
保
険
は
管
理
組
合
も
払
い
た
く

な
い
。
発
注
者
を
意
識
し
た
料
金
や

適
用
例
の
分
か
り
や
す
い
仕
組
み

も
求
め
ら
れ
て
い
る
。
（
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
新
聞 

第8
3
9

号
よ
り
） 

積立金の平均、9,114円 
東京都内・既存分譲マンションの設定値を調査 

㎡当たりでは 139円 平均管理費は 13,804円 

築年 対象物件数 平均戸数
平均管理費

（円）
㎡当管理費

（円）
平均修繕積
立金（円）

㎡当積立金
（円）

平均専有面
積（㎡）

40年超 164 127.1 11,065 214 11,101 215 51.53

30年～40年未満 722 102.9 11,832 210 11,157 198 55.63

20年～30年未満 836 83.3 14,559 224 11,408 176 64.66

10年～20年未満 1,602 70.8 13,925 210 9,418 142 66.26

5年～10年未満 1,292 131.2 13,769 196 7,612 108 70.23

5年未満 720 212.1 15,240 218 6,080 87 69.83

全    体 5,336 112.5 13,804 211 9,114 139 65.56

四
円
。
昨
年
下
半
期
に
都
内
で
供

給
さ
れ
た
新
築
物
件
の
平
均
管

理
費
と
比
べ
る
と
四
千
四
百
九

十
二
円
の
差
が
あ
る
。
一
平
方
㍍

当
た
り
の
値
は
既
存
が
二
百
十

一
円
、
新
築
は
二
百
三
十
三
円
だ

っ
た
。
前
回
調
査
の
平
均
管
理
費

は
一
万
三
千
六
百
九
十
一
円
。
一

平
方
㍍
当
た
り
の
値
は
二
百
十

円
で
、
今
回
よ
り
一
円
低
い
。

前
々
回
は
二
百
四
円
だ
っ
た
。 

平
均
修
繕
積
立
金
は
既
存
が

九
千
百
十
四
円
。新
築
は
七
千
三
百

七
十
七
円
。一
平
方
㍍
当
た
り
の
値

は
既
存
百
三
十
九
円
に
対
し
、
新
築

は
九
十
四
円
に
と
ど
ま
っ
て
い
る
。 

「
㎡
当
積
立
金
」は
二
十
三
区
が

百
四
十
円
で
都
下
と
四
円
の
差
が

あ
る
が
「
平
均
修
繕
積
立
金
」
で
は

逆
転
す
る
現
象
は
毎
回
の
傾
向
。都

下
の
方
が
平
均
専
有
面
積
が
広
い

た
め
で
、
二
十
三
区
と
比
べ
五
・
五

七
平
方
㍍
差
が
あ
る
。
（
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
新
聞 

第8
4
2

号
よ
り
） 

 (2010.10～2011.3販売分) 

工
事
保
証
の
現
況
は
？ 


