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 管理会社 組合数 棟数 戸数 

1 日本ハウズイング 6,476 7,556 353,171 

2 大京アステージ 6,330 6,665 346,313 

3 東急コミュニティー 4,459 5,628 287,869 

4 長谷工コミュニティ 1,795 2,282 214,228 

5 三井不動産住宅サービス 1,974 2,600 163,988 

6 日本総合住生活 761 7,974 162,673 

7 三菱地所藤和コミュニティ 2,367 2,762 161,103 

8 住友不動産建物サービス 2,090 2,440 150,611 

9 合人社計画研究所 2,734 2,922 143,187 

10 大和ライフネクスト 2,041 2,166 129,213 

11 野村リビングサポート 1,710 1,925 109,778 

12 コミュニティワン 2,123 2,156 105,716 

13 丸紅コミュニティ 1,239 1,518 98,042 

14 伊藤忠アーバンコミュニティ 925 1,129 73,620 

15 ダイワサービス 1,132 1,152 67,945 
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０
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。
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あ
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日
本
ハ
ウ
ズ
イ
ン
グ
が
大
京
ア
ス
テ
ー
ジ
を
抜
い
て
１
位
に 

２０１０年版 

た
。 日

本
ハ
ウ
ズ
イ
ン
グ
が
大
京
ア
ス
テ

ー
ジ
を
抜
い
て
１
位
に
躍
り
出
た
。
前

回
集
計
で
は
わ
ず
か
百
七
十
六
戸
の
差

で
大
京
に
ト
ッ
プ
を
譲
っ
た
が
、
今
回

は
逆
に
六
千
八
百
五
十
八
戸
の
差
を
つ

け
て
首
位
に
立
っ
た
。 

マ
ン
シ
ョ
ン
不
況
下
に
あ
っ
て
、
専

有
部
分
サ
ー
ビ
ス
な
ど
を
営
業
の
武
器

に
し
た
積
極
的
な
リ
プ
レ
イ
ス
営
業
が

効
を
奏
し
て
の
ト
ッ
プ
奪
還
だ
と
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
新
聞
は
分
析
し
て
い
る
。 

上
位
十
社
で
は
財
閥
系
管
理
会
社
の

強
さ
が
浮
き
彫
り
に
な
っ
た
。
新
興
、

中
堅
マ
ン
シ
ョ
ン
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
の
倒

産
が
相
次
ぐ
中
、
財
閥
系
親
会
社
が
新

築
マ
ン
シ
ョ
ン
を
着
実
に
供
給
、
そ
の

管
理
業
務
の
受
注
に
加
え
、
リ
プ
レ
イ

ス
市
場
に
お
け
る
ブ
ラ
ン
ド
力
で
管
理

戸
数
を
確
実
に
伸
ば
し
た
。
分
譲
マ
ン

シ
ョ
ン
の
ス
ト
ッ
ク
数
は
国
交
省
マ
ン

シ
ョ
ン
政
策
室
発
表
の
約
五
百
六
十
二

万
戸
（
２
０
０
９
年
）
を
基
準
と
し
、

市
場
占
有
率
（
シ
ェ
ア
）
を
見
る
と
、

管理会社上位１５社ランキング 

十
万
戸
以
上
の
十
二
社
の
シ
ェ
ア
は
四

十
一
％
、
グ
ル
ー
プ
別
だ
と
五
十
・
四
％

に
も
な
っ
た
。 

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
法
の
施
行

以
来
、
管
理
会
社
の
業
務
量
は
大
幅
に

増
え
た
。
こ
の
五
月
一
日
か
ら
は
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
法
改
正
規
則
施
行

を
受
け
、
新
契
約
へ
の
変
更
作
業
量
が

増
え
て
い
る
。 

法
令
順
守
が
出
来
な
い
よ
う
な
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
会
社
は
今
後
受
託
戸
数
に

影
響
す
る
だ
ろ
う
。 

 

《教
え
て
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
士
さ
ん
》 

質
問 

法
人
で
あ
る
管
理
組
合
員
は

個
人
管
理
組
合
員
の
二
倍
の
額
の
管

理
費
を
納
入
す
る
、
と
規
約
を
改
正
し

た
い
と
思
い
ま
す
が
、
有
効
で
し
ょ
う

か
。 

 

回
答 

管
理
費
は
総
て
同
額
で
な
ら

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
い
う
も
の
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。
合
理
的
な
理
由
が
あ

れ
ば
、
額
に
差
を
つ
け
て
も
有
効
で

す
。 そ

れ
で
は
、
組
合
員
が
法
人
で
あ
る

か
個
人
（
法
律
で
は
自
然
人
と
い
い
ま

す
）
で
あ
る
か
に
よ
っ
て
、
ど
う
い
う

違
い
が
あ
る
の
で
し
ょ
う
か
。 

法
人
は
営
利
を
目
的
と
す
る
面
が

あ
り
、
税
務
上
も
扱
い
が
違
う
か
ら
、

と
い
う
説
明
が
あ
り
ま
し
た
。
し
か

し
、
営
利
を
目
的
と
し
な
い
法
人
も
あ

り
、
税
務
上
の
違
い
が
あ
る
の
は
政
策

的
考
慮
で
あ
っ
た
り
そ
れ
な
り
の

別
の
理
由
が
あ
る
か
ら
で
す
。
し
か

も
法
人
か
個
人
か
に
よ
っ
て
マ
ン

シ
ョ
ン
の
管
理
と
い
う
面
に
お
い

て
差
異
を
生
ず
る
も
の
で
は
あ
り

ま
せ
ん
。
し
た
が
っ
て
、
法
人
と
個

人
（
自
然
人
）
と
で
管
理
の
額
に
差

を
設
け
る
こ
と
に
は
合
理
的
理
由

が
な
く
、
無
効
と
い
う
べ
き
で
す
。 

法
人
で
あ
る
区
分
所
有
者
に
対

し
、
法
人
で
あ
る
と
い
う
理
由
だ
け

で
、
負
担
割
合
を
他
の
区
分
所
有
者

の
一
・
七
倍
に
引
き
上
げ
る
旨
の
規

約
の
改
廃
を
行
う
こ
と
は
、
そ
の
法

人
区
分
所
有
者
の
権
利
に
特
別
の

影
響
を
及
ぼ
す
べ
き
と
き
に
当
た

り
、
そ
の
承
諾
を
得
ず
に
決
議
さ
れ

た
場
合
に
は
無
効
で
あ
る
と
し
た

判
例
（
東
京
地
判
平
２
・
７
・
２
４
）

も
あ
り
ま
す
。 

 

〈
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マンション管理新聞社は、今年１～３月に流通した東京都内の既存分譲マンション 3,356 戸を対象に、管

理費や修繕積立金などがどの程度の金額に設定されているかの調査を実施した。サンプル数は調査開始以来

最低だった前回と比べるとややぶり返している。その結果を掲載する。 

〈出典／マンション管理新聞 第 807 号〉 

東京都　既存マンションデータ　〈2010年１～３月　販売分〉

対象物件数 平均戸数
平均価格

（万円）
㎡当

価格（万円）

平均専有
面積（㎡）

平均管理
費（円）

㎡当管理
費（円）

平均修繕
積立金（円）

㎡当修繕
積立金（円）

23区 2,427 106.8 3,839 60.3 63.66 14,329 225 9,011 142

都下 929 134.1 2,693 38.9 69.26 12,022 174 9,299 134

全都 3,356 114.3 3,522 54.0 65.21 13,691 210 9,091 139

【参考】　2009年　下半期・新築データ

対象物件数 平均戸数
平均価格
（万円）

㎡当
価格（万円）

平均専有
面積（㎡）

平均管理費
（円）

㎡当管理費
（円）

平均修繕積
立金（円）

㎡当修繕積
立金（円）

23区 158 106.6 4,773 96.3 77.07 19,369 251 7,465 97

都下 30 127.7 4,074 67.6 86.06 17,221 200 6,694 78

全都 188 109.9 4,650 91.3 78.5 19,025 242 7,341 94

既存マンション　築年別データ　〈2010年１～３月　販売分〉

築 年 対象物件数 平均戸数
平均価格

（万円）
㎡当

価格（万円）

平均専有
面積（㎡）

平均管理
費（円）

㎡当管理
費（円）

平均修繕
積立金（円）

㎡当修繕
積立金（円）

40年超 77 254.5 1,848 35.9 51.41 9,135 9135 9,818 191

30～40年未満 431 103.4 2,583 46.1 55.99 12,814 12814 11,008 197

20～30年未満 627 98 2,661 42.0 63.3 13,621 13621 11,405 180

10～20年未満 901 64.5 3,261 49.9 65.31 14,094 14094 9,590 147

5～10年未満 819 114.6 4,296 60.8 70.65 13,452 13452 7,590 107

5年未満 501 211.8 4,867 71.0 68.56 14,898 14898 6,135 89

合　計 3,356 114.3 3,522 54.0 65.21 13,691 13691 9,091 139

既存マンション　戸数別データ　〈2010年１～３月　販売分〉

対象物件数 平均戸数
平均価格

（万円）
㎡当

価格（万円）

平均専有
面積（㎡）

平均管理
費（円）

㎡当管理
費（円）

平均修繕
積立金（円）

㎡当修繕
積立金（円）

常駐 494 277.3 4,518 63.3 71.4 15,338 215 9,604 135

通勤 1,913 101.3 3,648 54.4 67.11 13,572 202 8,968 134

巡回 762 35.3 2,960 50.0 59.2 13,883 235 9,283 157

自主管理 187 139.1 1,890 35.1 53.89 9,770 181 8,008 149

全体 3,356 114.3 3,522 54.0 65.21 13,691 210 9,091 139

積立金の平均、9,091 円 
m2当たりでは 139 円 平均管理費は 13,691 円 

東京都内・既存分譲マンションの設定値を調査 

編集後記 

 良いマンション管理には、良い管理会社を選ぶことが重要です。 良い管理会社とは、委託管理契約、委託管理

費に見合ったサービスレベルが受けられるかがポイントです。管理棟数、経営内容、管理員・フロントマンの教

育体制、付帯サービス、緊急時の対応力等を総合的に判断して選定すること良いでしょう。 

                                          (吉田 富美男) 


